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Leiekontrakt - boliger offentlig privat samarbeid (OPS)

Henvisning til lovverk:

1. Lov om offentlige anskaffelser, https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1999-07-16-
697?g=lov om offentlige anskaffelser
2. Forskrift om offentlige anskaffelser https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2006-04-
07-402/KAPITTEL 1#KAPITTEL 1

Vedlegg

1 Konkurransegrunnlag Leiekontrakt offentlig og privat samarbeid i Kvanangen
2 Tilbud fra Per Strand Storslett AS - boliger offentlig privat samarbeid (OPS)
3 Tegninger - Per Strand Storslett AS

Administrasjonssjefens innstilling

Kvanangen kommune inngér leiekontrakt for to 2-roms og tre 4-roms leiligheter 1 20 ar, med
utbygger Per Strand Storslett AS. Forutsetning for kontraktinngéelse er at utbygger far
finansiert prosjektet med tilskudd og 14n fra Husbanken. Kommunens husleie fastsettes med
utgangspunkt 1 Husbankens tilskudd. I leieperioden reguleres kommunens husleie 1 forhold til
husleielovens bestemmelser. Disse boligene skal leies ut til flyktninger og vanskeligstilte i
boligmarkedet. Kommunen rett til framleie av boligene 1 20 &r.

Kommunestyret gir fullmakt til ordferer & inngd kontrakt med Per Stand Storslett AS.

Saksopplysninger

Pa bakgrunn av kommunestyrets vedtak i sak 76/15 pkt. 1:



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2006-04-07-402/KAPITTEL_1#KAPITTEL_1
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2006-04-07-402/KAPITTEL_1#KAPITTEL_1

«Kveenangen kommune lyser ut offentlig anbud pd langsiktige leieavtaler for boliger til
vanskeligstilte og flyktninger pd Doffin. Dette skal ivaretas innenfor rammen av Lov om offentlige
anskaffelser. Den kommunale eiendomsmassen skal med dette ikke oke. Anbudet skal omfatte 3 4-
romsleiligheter og 2 2-romsleiligheter.»

Innkjepstjenesten i Nord-Troms kommunene har pd vegne av Kvenangen kommune
gjennomfort tilbudskonkurranse for offentlig-privat samarbeid om utbygging av 5
utleieleiligheter. Utleieleilighetene fordeles pa 2-roms og 4-romsleiligheter til flyktninger og
vanskeligstilte innbyggere som trenger bosted i kommunen. Kommunen har tildelingsretten til
disse leilighetene. Det vil bli gjort avtale med utbygger om leieavtale i 20 ar.

Konkurransen ble kunngjort pé Doffin den 23.12.2015, med innleveringsfrist 01.02.2016.
Tilbudsapningen ble foretatt 01.02.2016, av Ole Redum, Torbjern Touremaa og Anne Berit
Beehr.

Innen fristen var det levert tilbud fra to leveranderer

Leverandor som har | Innen Org. nr.
levert tilbud fristen

Per Strand Storslett ja 947560832
AS

Kvanangen eiendom | ja 995753480
AS

I henhold til forskriftens § 8-4, er det i konkurransegrunnlagets pkt. 3 stilt generelle
kvalifikasjonskrav til leveranderene. Disse kravene skal sikre at leveranderen er i stand til &
kunne oppfylle forpliktelsene i kontrakten. Rammen for den utlyste leiekontrakten er at
kommunen skal leie 2 stk. 2 —roms og 3 stk. 4-romsleiligheter fra utbygger. I tillegg ma
utbygger bygge samme antall leiligheter som skal leie ut for egen regning. Kommunen leier ca.
355 kvm. Utbygger bygger ca. 710 kvm. Estimert byggekostnad pr. kvm er kr. 25 000,-.
Prosjektets byggekostnad blir pa ca. 17,7 mill. Estimert egenkapitalbehov i prosjektet for
utbygger er utfra erfaringer ca. til 20 % - kr. 3,6 mill. for & evne & gjennomfore prosjektet.

I denne konkurransen er folgende kvalifikasjonskrav stilt til leveranderen

1. Leveranderen skal ha ordnede forhold mht. skatteinnbetaling og merverdiinnbetaling
Leveranderen skal vare et lovlig etablert foretak
Leveranderen skal ha gkonomisk kapasitet til & gjennomfere oppdraget/kontrakten
Det kreves erfaring fra tilsvarende oppdrag, badde med hensyn til volum og kompleksitet.
Det kreves meget god gjennomferingsevne

uhwnN

Etter en helhetlig vurdering av innsendt og etterspurt dokumentasjon fra leverander,
tilfredsstiller ikke Kvaenangen eiendom AS kvalifikasjonskravene. Kvaenangen Eiendom AS er
ikke kvalifisert for konkurransen, og tilbudet fra Kvanangen eiendom avvises. Leveranderer
har pr. mail fatt en begrunnelse avvisningen.

Per Strand Storslett AS tilfredsstiller kvalifikasjonskravene og gér videre i konkurransen.



Evalueringen er gjort av Ole Redum, innkjepssjef Nord Troms, Torbjern Tourema,
prosjektleder i Nord Troms Boligutvikling og Jan Inge Karlsen, leder Nearing, utvikling og
teknisk 1 Kvaenangen kommune.

Vurdering

Evalueringsgruppen har innstilt at Kvaeenangen kommune gér i1 videre dialog med Per Strand
Storslett AS, med hensikt i innga en leieavtale for to 2-roms og tre 4 roms leiligheter i 20 &r, jmf
vedlagt tilbud. Per Strand Storslett As tilfredsstiller kvalifikasjonskravene. Vekting av
tildelingskriterier er ikke relevant nér en har kun en leverander igjen i konkurransen. Leverander
soker om tilskudd og lan fra Husbanken, og tilsagn fra Husbanken vil vere avgjerende for
endelig husleie. Husleie fastsettes med utgangspunkt i Husbankens tilskudd. I leieperioden
reguleres husleien reguleres i1 forhold til husleielovens bestemmelser.

Det forutsettes at utbygger far finansiert prosjektet med tilskudd og lan fra Husbanken.
Kveanangen kommunestyre har i sak 72/15 vedtatt at «Kommunestyret ber
administrasjonen/ordferer utrede en hensiktsmessig bosetting av inntil 45 flyktninger fra 2016 -
2019. Kommunen skal vaere en aktiv part i bosettingsprosessen.» Dette vedtaket, samt kommunens
erfaringer med a skaffe utleieboliger til vanskeligstilte i boligmarkedet, er utgangspunktet for
grunnlaget i denne tilbudskonkurransen. I henhold til konkurransegrunnlaget skal disse 5
utleieboligene framleies til flyktninger og vanskeligstilte 1 boligmarkedet. Husbanken har
serskilte ordninger for finansiering av utleieboliger http://www.husbanken.no/tilskudd/tilskudd-
tilskudd-til-utleieboliger/ og utleieboliger til flyktninger er prioritert fra Husbankens side.

Kommunen inngar 20 &rs leiekontrakt med utbygger for 5 utleieboliger og har rett til 4 framleie
boligene 1 20 ar.


http://www.husbanken.no/tilskudd/tilskudd-tilskudd-til-utleieboliger/
http://www.husbanken.no/tilskudd/tilskudd-tilskudd-til-utleieboliger/
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Innkjgpstjenesten i Nord-Troms kommunene

Nordreisa Kvaenangen e Skjervey - Storfjord

KONKURRANSEGRUNNLAG ANSKAFFELSE AV
LEIEKONTRAKT — BOLIGER OFFENTLIG PRIVAT SAMARBEID (OPS)

Kvaenangen kommune
Leieavtale 20 ar

Sak 2015/762

Vedlegg, se punkt 1.4

Bilag A, B, C, D er PDF-skjema som tilbyder kan skrive rett inn i.



Grunndokument

1 OPPDRAGET

1.1 Oppdragsgiver

Innkjgpstjenesten i Nord-Troms kommunene har fatt i oppdrag av Kveenangen kommune som
oppdragsgiver a innby til tilbudskonkurranse for offentlig-privat samarbeid om utbygging av 5
utleieleiligheter. Fordelt pa 2-roms og 4-romsleiligheter til flyktninger og vanskeligstilte innbyggere som
trenger bosted i kommunen. Kommunen har tildelingsretten til disse leilighetene. Det vil bli gjort avtale
med utbygger om leieavtale i 20 ar. Se kravspesifikasjon vedlegg 1.

1.2 Anskaffelsens formal og omfang

Formalet med anskaffelsen av leiekontrakt pa leiligheter. Behovet er 2-roms og 4-romsleiligheter til
flyktninger og vanskeligstilte innbyggere som trenger bosted i kommunen. Kommunen har
tildelingsretten til disse 5 leilighetene. Det vil bli gjort avtale med utbygger om leieavtale i 20 ar. Se
kravspesifikasjon vedlegg 1.

En slik avtale gj@r at utbygger kan fa en direkte vurdering av sgknad om |an og tilskudd hos Husbanken.
Et parallelt krav fra kommune er at utbygger skal bygge samme mengde leiligheter til det apne
boligmarked. Gjennom dette samarbeidet er alle kostnader knyttet til forvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling (FDVU) av eiendommene lagt pa utbyggere.

13 Avtaleperiode
Leieavtale pa 20 ar.

1.4 Kunngjgring og innlevering

Anskaffelsen er kunngjort i nasjonal Database for offentlige innkjgp; DOFFIN og TED-databasen.

Oppbygging av konkurransegrunnlaget

Konkurransegrunnlaget bestar av fglgende dokumenter Fglgende dokumenter skal leveres

utfylt sammen med tilbudet.

Grunndokumentet (dette dokument) med fglgende bilag:

Bilag A: Tilbudsbrev X
Bilag B: Referanser X
Bilag C: Forpliktelseserklaering X
Bilag D: Forbehold X
Vedlegg 1: Kravspesifikasjon X
Vedlegg 2: Pristilbud og evaluering X

Vedlegg 3: Alminnelige kontraktsvilkar NT

Vedlegg 4: Spesielle kontraktsvilkar

Vedlegg 5: HMS erklaering utgar jfr nye regler fra 1.7.2015

Vedlegg 6: Informasjon om Husbankens finansiering

Vedlegg 7: Tegningseksempel

Vedlegg 8: Informasjon vedr. innsynsbegjeering
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Tilbudet skal vaere pa norsk. Tilbud skal leveres elektronisk via EU-Supply portalen, KGVLIGHT, innen
tilbudsfristen. For sent innkomne tilbud vil bli avvist. Systemet tillater heller ikke @ sende inn tilbud
elektronisk via EU-Supply etter tilbudsfristens utlgp. Nettstedet er www.kgvlight.com.

Er du ikke bruker hos EU-Supply, eller har du spgrsmal knyttet til funksjonalitet i verktgyet, for
eksempel, hvordan du skal gi tilbud, ta kontakt med EU-Supply Brukerstgtte pa tIf: 23 96 00 10 eller pa
e-post til: kgv@eu-supply.com.

Tilbudsapningen vil finne sted pa innleveringsstedet, og er ikke offentlig.

Fremdriftsplan

Aktivitet Tidspunkt
Kunngjgring i DOFFIN 22.12.2015
Tilbudsfrist 1.2.2016 kl 12
Tilbudsapning 1.2.2016 kl 1205
Tilbudets vedstaelsesfrist regnet fra tilbudsfrist 4 maneder
Meddelelse om tildeling 11.2.2015
Karensperiode, gjelder fra tildelingsbrev er sendt ut 10. dager
Kontraktsinngaelse 22.2.2016

Eventuelle justeringer av tilbudsfrist og tilbudsdpning kan skje og blir sa fall opplyst i kunngjarings-
databasen. Det gjgres oppmerksom pd at tidspunktene etter tilbudsdpning er veiledende.

1.5 Tilleggsopplysninger — oppdragsgivers kontaktperson

Dersom leverandgren finner at konkurransegrunnlaget ikke gir tilstrekkelig veiledning kan det rettes
skriftlig henvendelse pa e-post til: e-post: ole.rodum@storfjord.kommune.no.

1.6 Rettelser, suppleringer eller endring av konkurransegrunnlaget

Innen tilbudsfristens utlgp har oppdragsgiveren rett til a foreta justeringer eller suppleringer til
konkurransegrunnlaget som ikke er av vesentlig karakter. Justeringer og suppleringer blir lagt pa
kunngjgringsdatabasen.

1.7 Underleverandgr og avtalealternativ

Dersom tilbudet inkluderer leveranser fra andre leverandgrer skal tilbyder sta ansvarlig for disse nar det
gjelder oppfylling av kontrakten. (Se vedlegg C: Forpliktelseserklaering)

Oppdragsgiver har til hensikt a innga avtale med én leverandgr for hele leveransen.
1.8 Kontrakt og praktisering

Oppdragsgiver utferdiger kontrakt basert Husleieloven, videre pa konkurransegrunnlaget med vedlegg,
leverandgrs tilbud samt eventuelle tilleggsopplysninger i utlysningsfasen og avklaringer av disse.
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Innkjppstjenesten har en koordinerende rolle i forhold til giennomfgring av konkurransen og
avtalemessige forhold i avtaleperioden. Nar leverandgr er valgt og kontrakt inngatt, vil dialog mellom
den enkelte virksomhet og leverandgr skje direkte.

2 ALMINNELIGE REGLER FOR GJENNOMF@RINGEN AV KONKURRANSEN

2.1 Regler for konkurransen

Anskaffelsen er omfattet av Lov om offentlige anskaffelser 16. juli 1999 nr. 69 (LOA) og Forskrift om
offentlig anskaffelser 7. april 2006 nr. 402 (FOA), senest endret 25. juni 2012. For denne anskaffelsen
gjelder forskriftens del | og Ill.

2.2  Anskaffelsesprosedyre
Anskaffelsen fglger prosedyren for apen anbudskonkurranse.

2.4 Offentlighet

For allmennhetens innsyn i tilbud og anskaffelsesprotokoll gjelder lov av 19. mai 2006 nr 16 om rett til
innsyn i dokument i offentleg verksemd (offentleglova). Tilbud og protokoll skal vaere offentlige etter at
valg av leverandgr er gjort, og for kontrakt signeres. Dette innebeerer at det er innsyn i alle dokumenter i
konkurransen. Informasjon som eventuelt skal unntas fra innsyn ma derfor hjemles saerskilt.

Opplysninger om enhetspriser som fremkommer i tilbudet, samt opplysninger leverandgr anser som
forretningshemmeligheter kan unntas. Dersom dette ikke er spesifisert av leverandgr, er all informasjon
som fremkommer i tilbudet @ anse som innsynsberettiget, med mindre det strider direkte mot lov.

Det understrekes videre at forvaltningen har en plikt til alltid & foreta en selvstendig vurdering av
hvorvidt opplysningene kan unntas innsyn i henhold til offentleglova.

2.5 Taushetsplikt og habilitet

Oppdragsgiver og dennes ansatte plikter a hindre at andre far adgang eller kjennskap til opplysninger
om tekniske innretninger og fremgangsmater eller drifts- og forretningsforhold det vil vaere av
konkurransemessig betydning 8 hemmeligholde, jf. FOA § 3-6, jf. forvaltningsloven § 13.

Ved behandling av saker som omfattes av denne forskrift, gjelder reglene om habilitet i
forvaltningsloven § 6 til § 10 og kommuneloven § 40 nr. 3.
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3 KRAV TIL LEVERAND@REN
Generelt om kvalifikasjonskrav
Kravene skal sikre at leverandgren er i stand til @ kunne oppfylle forpliktelsene i kontrakten.

NB! Samtlige kvalifikasjonskrav skal oppfylles og dokumenteres.

3.1 Obligatoriske krav

Krav Dokumentasjonskrav

Leverandgren skal ha | e Skatteattest (gyldig attest vedlegges ved anskaffelser over NOK
ordnede forhold mht. 500.000

skatteinnbetaling og e Merverdiavgiftsattest
merverdiinnbetaling. | e Utenlandske leverandgrer skal fremlegge attester fra tilsvarende
myndigheter som de norske.

Attestene skal foreligge innen tilbudsfristens utlgp og ikke vaere eldre enn 6 mdneder regnet fra
tilbudsfristens utlgp.

3.2 Leverandgrens organisatoriske og juridiske stilling
Krav Dokumentasjonskrav
Leverandgren skal e Firmaattest
veere et lovlig etablert
foretak
3.3 Leverandgrens gkonomiske og finansielle kapasitet
Krav Dokumentasjonskrav
Leverandgren skal ha e Det skal ikke fremlegges arsregnskap. Oppdragsgiver vil innhente
gkonomisk kapasitet opplysninger om leverandgrens gkonomiske og finansielle stilling
til 3 giennomfgre gjiennom Proff (www.proff.no). Leverandgren plikter 3 pase at denne
oppdraget/kontrakten informasjon er tilgjengelig pa nettstedet. Dersom dette ikke er tilfelle,
skal tilbudet vedlegges foretakets siste to arsregnskap med
arsberetning.

Der leverandgren har gyldige grunner til ikke G ha ovennevnte dokumentasjon tilgjengelig kan
han godtgjdre sin skonomiske og finansielle stilling med ethvert annet dokument som
oppdragsgiveren kan akseptere. Dersom leverandgren har slik gyldig grunn, skal han ta skriftlig
kontakt med oppdragsgiveren for a fa klarlagt hvilken annen dokumentasjon som kan aksepteres.

Dersom det finnes gkonomiske opplysninger av nyere dato som ikke fremgdr av offentlige registre og

som har relevans i forhold til leverandgrens gkonomiske gjennomfgringsevne, forplikter leverandgren a
informere om dette.
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34 Leverandgrens tekniske og faglige kvalifikasjoner
Krav Dokumentasjonskrav
Det kreves erfaring fra tilsvarende e En liste over de viktigste leveranser eller utfgrte
oppdrag, bade med hensyn til tjenester de siste tre ar, herunder opplysninger om
volum og kompleksitet. tidspunkt, samt navnet pa oppdragsgiver. Oversikten

skal inneholde opplysninger om volum.
e Beskrivelsen skal leveres i Bilag B: Tilbyders referanser.
e Referansen vil ikke bli forespurt om kvalitet pa

leveransen.
Det kreves meget god e Opplysninger om utdanning, faglige kvalifikasjoner og
gjiennomfgringsevne erfaring (antall ar, type oppdrag etc) hos den eller de

personer som har ansvaret for a forvalte portefgljen.

e Tilbyder skal ogsa oppgi minimum tre referansekunder i
sammenlignbar stgrrelse og gi en kortfattet beskrivelse
av forvaltningsmetodikken som er benyttet samt
opplyse forvaltningsresultat og risikoprofil som er
benyttet (lav/moderat/hgy).

4 KRAV TIL TILBUDET

4.1 Tilbudets utforming og levering

Se pkt 1.4 Kunngjgring og innlevering

4.2 Forbehold

Det er kun anledning til a ta mindre vesentlige forbehold til konkurransegrunnlaget. Tiloud som
inneholder forbehold utover dette blir avvist. Avvik fra krav i konkurransegrunnlaget er a anse som
forbehold.

Eventuell forbehold skal utformes sa presise og entydige at oppdragsgiveren kan vurdere disse uten
kontakt med leverandgren. Det skal tydelig angis hvilke konsekvenser eventuelle forbehold har for
ytelsen, prisen og/eller andre forhold ved tilbudet. Se bilag D: Forbehold

43 Alternative tilbud
Det kan gis tilbud pa alternative Igsninger i tillegg til, men ikke i stedet for Igsninger som framgar av

tilbudsdokumentene. Flere tilbud fra samme tilbyder skal leveres adskilt og vil bli behandlet individuelt.
4.4 Komplett tilbud skal besta av

Komplett tilbud skal besta av- og vaere strukturert som fglgende:
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Skilleark 1: Utfylt Bilag A: Tilbudsbrev, Bilag C: Forpliktelseserklaering, Bilag D: Forbehold
Skilleark 2: Dokumentasjonskrav pa kvalifikasjoner, jfr. punktene:

3.1 Obligatoriske krav til leverandgr

3.2  Leverandgrs organisatoriske oq juridiske stilling

3.3  Leverandgrs gkonomiske og finansielle kapasitet

3.4 Leverandgrs tekniske oq faglige kvalifikasjoner

Bilag B:referanser

Skilleark 3: Beskrivelser, dokumentasjoner osv. vedrgrende leveransen - slik det fremgar i

vedlegg 1, Kravspesifikasjon
Skilleark 4: Utfylte skjema i Vedlegg 2 — Prisskjema — forutsetninger og forklaring
Skilleark 5: Annet
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5 AVGJPRELSE AV KONKURRANSEN

5.1  Avlysing av konkurransen og totalforkastelse

Oppdragsgiveren forbeholder seg retten til 3 avlyse konkurransen dersom det foreligger saklig
grunn, for eksempel ved bortfall av planlagt finansiering eller manglende godkjenning fra politisk
hold. Oppdragsgiveren kan forkaste alle tiloudene dersom resultatet av konkurransen gir saklig
grunn for det.

5.2  Tildelingskriterier

Tildeling vil skje pa bakgrunn av det gkonomisk mest fordelaktige tilbudet basert pa fglgende
kriterier:

Pris 40% NOK pr ar
Arlig leiepris for 1-roms leilighet
Arlig leiepris for 2-roms leilighet

Arlig leiepris for 3-roms leilighet
Arlig leiepris for 4-roms leilighet

Volum 15% Stk
Antall boenheter for det ordinzere
boligmarkedet utover minstekravet

Utforming 15% Vedlegg nr
Skisse over utvendig og innvendig
planlgsning vedlagt i vedlegg nr

Leveringstid 30% Vedlegg nr

Framdriftsplan med oppstart og sluttfgring
/ferdigstillelse vedlagt i vedlegg nr

5.3 Innstilling pa kontraktstildeling

Oppdragsgiverens beslutning om hvem som skal tildeles kontrakt, skal varsles skriftlig til alle
deltakerne samtidig i rimelig tid fg@r kontrakt inngas. Med «kontrakt er inngatt» menes
tidspunktet da begge parter undertegner kontrakten. Meldingen skal inneholde en begrunnelse
for valget og gi en frist for leverandgren til eventuelt a klage over beslutningen.
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BYGGMAKKER

Per Strand Storslett

Hovedvelen 18, 9151 Storslett
Telefon 77 77 03 77, Faks 77 77 03 80
NO 947 560 832MVA

Storslett, 1/2-2016

Kvaenangen kommune
Radhuset
9161 Burfjord

Konseptbeskrivelse for utleieleiligheter Kvaenangen kommune

Viser til forespgrsel pa Doffin angdende leieavtale for etablering av boliger til vanskeligstilte i
Kvaenangen kommune. Tilbudet gis av Per Strand Storslett AS, org nr 947 560 832. Tilbudet gis i et
samarbeid med Kvaenangen Produkter AS.

| dette vedlegget folger var beskrivelse av konseptet, leveranseomfang, prosjektorganisasjonen og
driftsfase som er tenkt etablert for giennomfgring av oppdraget. Dette er derfor en besvarelse av
kravspesifikasjon (vedlegg 1) til konkurransegrunnlaget.

1. Kort om organisering og gjennomfgring av prosjektets ulike faser

| planleggings- og prosjekteringsfasen vil ingenigr Ron Victor Olsen ved Byggmakker Per Strand
Storslett ha ansvar for planlegging, prosjektering og seknader om ansvarsrett. Skulle det bl
ngdvendig med planavklaringer vil vi knytte til oss Sivilarkitekt Geir Lyngsmark gjennom firmaet
KONZEPT Arkitektur Bygg og Plan.

| utfgrelsesfasen vil BM Per Strand Storslett (evt en tilknyttet totalentreprengr) ha ansvarsrett og
sette bort oppdrag | underentrepriser. Det er intensjonen at Kvaznangen Produkter i denne fasen vil
vaere underentreprengr og ta hand om spesielt tgmrer og betongarbeider. Om det blir ngdvendig for
fremdrift vil den ene boligen kunne bli satt bort til andre utfgrende underentreprengrer.

Det er ogsé intensjon at Kvaenangen Produkter blir eier av leilighetsprosjektet senest nér det er
ferdigstilt. Da vil ogsa Kvaenangen Produkter AS selv ha forvaltning, drift og vedlikehold av boligene i
en driftsfase. Kvaenangen Produkter har i dag avtale om vaktmestertjenester med Kvanangen
kommune. Selskapet er eQuass sertifisert, som er et europeisk kvalitetssertifikat for tilbydere av
sosiale tjenester. Se ellers avsnitt 15.

Samlet sett har vi derfor god kompetanse bade pa planarbeid, prosjektering, utbygging og drift av
boligene. Vi haper med det 3 kunne tilby Kveenangen kommune en interessant total lgsning som
ivaretar alt fra perspektivet om sentrumsutvikling, gode boliger og et innarbeidet og godt
driftskonsept.
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2. Tomter

BM Per Strand Storslett har forutsatt erverv av kommunale tomter i boligfelt i Burfjord og Badderen.
Det er i tilbudet forutsatt at prosjektet tildeles gratis tomt i henhold til kommunestyrets vedtak i sak
55/2012, og slik som opplyst pa tilbudskonferansen i S@rstraumen.

Det planiegges bygget 1 leilighetsbygg i Burfjord og 1 i Badderen, totalt 10 leiligheter. Byggene
oppferes som 5- mannsboliger i rekke i henhold til vedlagte pianlgsninger og skisser.

Burfjord

t Burfjord har vi gnske om 3 bygge ut pa kommunal tomt gnr 13 brnr 202, se kart med merking. Sa
vidt vi kjenner til er denne tomten kommunal og regulert for flerboligformal.

Foreslatt omrade for utbygging i Burfjord, gnr 13, brnr 202

Dersom denne ikke kan benyttes g@nsker vi 3 erverve de kommunale tomtene gnr 13 brnr 280 og gnr
13 brnr 281 som ligger i Stormo boligfelt.

Begge disse tomtene ligger i naer avstand til sentrum og kommunehuset med tilhgrende
tjenestetilbud.
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Badderen/Sztra

Kommunen har tomtefelt i Seetra i Badderen som vi har gnske om 3 utnytte i forbindelse med
prosjektet. Her kan flere alternativer gjgres gjeldende.

| utgangspunktet har vi forutsatt bruk av kommunal tomt, gnr 28 brnr 83 med nabotomt.gnr 28 brnr
108 for & fa plass til biloppstilling/parkering.

Foreslatt omrade for utbygging i Seetra, gnr 28 brnr 83 (samt gnr 28 brnr 108)
Tomtene ligger i etablert boligomrade med naerhet til tjenestetilbud.

Vi anser at dette vil veere attraktive boliger bade til flyktninger/vanskeligstilte sa vel som for det
ordinzere utleiemarked. Var vurdering er at kommunal utleiebolig bygges i Burfjord.

Vi er imidlertid ikke 13st til dette og kan endre tomtevalg og utbyggingsprogram gjennom dialog med
Kvaenangen kommune.

Arealplanavklaringer. Reguleringsendringer.

Det er ikke avklart om foreslatte tomter er klar for umiddelbar utbygging.

Det er kommunen som planmyndighet som ma avklare tomtenes arealmessige status og eventuelt
behov for planmessige avklaringer. Denne avklaringen er avgjérende for framdriften for prosjektet.
Det ma derfor tas forbeho!d om at kommunens behandling av planmessige forhold kan pavirke
framdriften av prosjektet.
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3. Tilbudt konsept — byggeprogram

Kommunale omsorgsboliger:
Etter de opplysninger som fremkommer av tilbudsgrunnlaget har vi valgt & tilby et program for
leiligheter til Kvaznangen kommune i rekkehus {(5-mannsboliger) med henholdsvis 1 og 3 soverom.

Bygget vil derfor besta av:
e 3leiligheter med 3 soverom (4-roms leiligheter) pa ca 80 kvm BRA
e 2 leiligheter med 1 soverom (2-romsleiligheter) pa ca 45 kvm BRA

Totalt byggeprogram for kommunale omsorgsboliger vil dermed veere 5 leiligheter.

Leiligheter for det ordinzere utleiemarkedet:
For det ordinzere leiemarkedet har vi valgt samme type bygg som for de kommunale leilighetene.
Bygget vil derfor besta av:

e 3eiligheter med 3 soverom (4-roms leiligheter) pa ca 80 kvm BRA

e 2leiligheter med 1 soverom (2-romsleiligheter) pa ca 45 kvm BRA

Det tas forbehold om at leilighetsstorrelser og fordeling kan endres dersom nazrmere
behovsundersgkelse viser at det er andre leilighetstyper og stérreiser som etterpgrres.
Totalt byggeprogram for det ordinaere utleiemarkedet vil uansett vaere 5 leiligheter.

Vi er 3pen for & dele opp de private leilighetene i f.eks 2 mindre bygg, og fordele plassering av de
private leilighetene bade til Badderen og Burfjord. Dette kan vi tilpasse kommunens gnsker og
komme tilbake til i eventuelle forhandlinger. Vi kan ogsa veere villig til 3 utvide programmet med
inntil 2 leiligheter, forutsatt at det skulle vise seg a vaere behov for flere boliger.

1 det folgende gjengis plantegninger, fasader og snitt. Det gjgres oppmerksom pa at rettighetene til
disse tilhgrer Per Strand Storslett AS og at de ikke kan brukes uten samtykke.

4. Fremdrift

Det forutsettes en byggetid pr bolig pa ca 10 maneder.
Byggestart regnes fra finansiering er kiar fra Husbanken og igangsettingstillatelser er gitt av
Kvaenangen kommune.

| utgangspunktet tenker en oppstart i juni 2016 safremt arealavklaringer, byggetillatelse og
finansering fra Husbanken er pa plass.

Det vises til vedlagte fremdriftsplan. Det tas forbehold om endringer nar den endelige
detaljplanieggingen er gjort. Dersom det er hensiktsmessig ut fra kapasitet vil det kunne legges opp

til 2 byggetrinn, hvor bolig i Burfjord tas som byggetrinn 1.
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5. Leiepriser

Leilighet type 1
Leilighet med 1 soverom (2 roms leilighet) — boareal 45,5 m2 (BRA):
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Planlgsning for leilighet type 1

Leiepris med 40 % tilskudd:
Leiepris med 20 % tilskudd:
Leiepris uten tllskudd:
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Leilighet type 2
Leilighet med 3 soverom (4 roms leilighet) —~ boareal 79,2 m2 (BRA):
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Planlgsning for leilighet type 2

Leiepris med 40 % tilskudd:
Leiepris med 20 % tilskudd:
Leiepris uten tilskudd:
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6. Perspektivtegninger
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7. Fasadetegninger
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8. Plantegninger
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9. Kortfattet Leveransebeskrivelse

Generelt
Byggene vil bli oppfert i henhold til krav og forskrifter i TEK10 med lavenergistandard (tilpasset Hus-

bankens krav). Byggene er ikke ferdig prosjektert, denne leveransebeskrivelsen angir derfor veiled-
ende innhold i leveransen. Leilighetene overleveres trykkpragvet, igangkjert og innregulert til de stilte
krav. FDV-dokumentasjon og «as built» tegninger leveres leietaker bade elektronisk og i papirformat.

Grunn- og utomhus:
Det forutsettes at vel, vann og avlgp frem til byggene. Innkjgrsier, parkeringsplasser og opparbeiding

av terrenget pd byggetomt er medtatt i leveransen fra utbygger.

Ringmur, plate pd mark og betongarbeider:
Det er beregnet en ringmur av ferdig isolerte ringmurselementer, type Sundolitt eller tilsvarende.

Grunn vil bli komprinert og tilfylling av mur i henhold til forskrifter.
Det er beregnet isolering av plate pad mark med EPS isolasjon i henhold til krav og forskrifter, samt
radonsperre. Stgpt plate pa mark i betongkvalitet B30.

Yttervegger:
Bindingsverk av tre, 200mm + 50mm isolasjon, dampsperre og ferdigmalte veggplater innvendig. Pa

bad vil det brukes baderomsplater type Fibo Trespo eller tilsvarende.

Utvendig liggende trepanel, ferdig malt, utlektet for lufting og vindsperre med vindtette plater.
Uisolerte yttervegger av tre leveres der det er prosjektert ssmme temperatursone pa begge sider av
veggen, som for eksempel boder, kaldloft, etc. Leveres med 98 mm stenderverk, spikerslag og
utvendig kledning.

Innvendige vegger:
Stendere i 36x68/98 stav, ferdigmalte plater pa hver side, 70/100 mm mineralull. | bad-/vaskerom

monteres baderomsplater type Fibo Trespo eller tilsvarende.
| baerevegger brukes 48x98 stav, ferdigmalte plater pa hver side, 100 mm mineralull.
Leilighetsskillevegger bygges etter forskrifter med hensyn til brann og lyd.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjoner leveres i henhold til tegninger med W-takstoler og taktekke type Decra eller
tilsvarende. Typegodkjent takstige. Takhatter og pipehatter i utfgrelse tilpasset taktekke.

Alle kaldtak leveres som uutluftet tak med 300 mm mineralull. Det monteres slgyflekter og
barelekter pa undertak type Isola Pro Super eller tilsvarende.

Takrenner med nedlgp monteres i sort stal, takrenner i 125 mm, nedigp 75 mm avsluttes med utkast
over planert terreng.

Vindskibord, underkledning over inntrukket parti, balkong/terasse eller inngang:

Som kledning under raftekasser, inntrukket inngangsparti, over inngang, etc monteres spaltepanel av
utvendige kledningsbord. Vindskibord leveres som doble eller triple vindskier.
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Himlinger:
Himlinger kles med trefiberplater lagt pa lekter 48x48. Over himling isoleres med 300 mm mineralull
og dampsperre.

Gulvflater:
Parkett eller laminat av ok kvalitet monteres i stue/kjpkken, soverom og bod.
| vindfang/entre og bad leveres gulvfliser montert pa varmekabler.

Vinduer, verandadgr og ytterdgr:
Alle vinduer og verandadgr i boligrom leveres med 3-lags sikkerhetsglass, hvitmalt.
Ytterdgrer leveres med godkjent kvalitet og hvitmalt.

Innvendige dgrer:
Kompakte dgrer med 3 speil, hvitmalte dgrer og karmer, flat terskel.

Listverk og foringer:
Hvitmalte slette lister. Guivlister og karmlister i 12x58mm, Taklister i 15x34mm. Feielist i eik ved
dorterskler. Foringer leveres i type MDF hvitmalt.

Kigkken, bad og garderober:

Kipkkeninnredning type Sigdal Uno hvit med integrerte hvitevarer, stekeovn, platetopp, ventilator,
oppvaskmaskin, samt kombinert kjal-/fryseskap. Kjgkkenigsning detaljeres i prosjekteringsfasen.

1 bad leveres tilpassede baderomsinnredninger av god kvalitet.

Leilighetene utstyres med 1 garderobeskap 100 cm med innredning pr sengeplass.

Utvendige balkonger og trapper:

Terrasser og trapper leveres i dpen utfgrelse med trykkimpregnert bjelkelag og spaltegulv.
Understgttelse av tresgyler sammenspikret eller laminert, avhengig av dimensjoneringen.
Balkongrekkverk monteres med trykkimpregnerte stolper og handlister. Alle rekkverk leveres
barnesikret med hensyn til spaltebredder og hgyder.

Balansert ventilasjonsanlegg:

| hver leilighet monteres Flexit luftbehandlingsagregat type UNI 2/3 med Ci 60 styring som sgrger for
filtrert forvarmet friskluft til stuer og soverom, avtrekk fra bad, vaskerom og WC. Varmegjenvinning
med arsvirkningsgrad pa over 80 %. Ved installasjon av ildsted forutsettes direkte lufttilfgrsel til
ildstedet.

Fleksible kanaler i mekaniske avtrekksanlegg. Pa kaldt loft er kanalene isolerte. Spirorgr pa alle
hovedstrekk til balanserte anlegg. Fleksible kanaler fra ventil til hovedstrekk.

Innkassing for ventilasjonskanaler kan forekomme.

Ventilasjonsaggregat plasseres i bod hvis ikke annet fremkommer av tegning.
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Sentralstgvsuger:
Stpvsuger Flexit CV 200 med komplett rgrpakke. Slangesett De Luxe med av/pa bryter lengde 9m. Det

leveres inntil 2 kontakter pr etg. Feieluke pa kjgkken og i entre.

Elektroleveranse:

Det vil bli benyttet underentreprengr for el-installasjoner. Elektro dimensjoneres etter krav og
forskrifter med fordeling av punkter etter nzermere beskrivelse.
Elektroleveranse bestar generelt av:

- Inntak komplett inkl hovedkabel

- Sikringsfordeling komplett m/jordfeilautomater.

- Komplett jordingsanlegg inkl utjevning.

- Installasjon som skjult forlegning

- Belysningsutstyr

- Varmekabler

- Panelovner

Varmepumpe:
Leilighetene utstyres med varmepumpe tilpasset sterrelse og effekt for hver leilighetstype.

Sanitzranlegg:
Vannrgr, utfrelse type rori rér — kobberrgr. Avigpsrgr, utfgrelse type PP plastrgr. Det monteres

lekkasjestopper ved oppvaskbenk i hht krav i ny teknisk forskrift.
Rer- og sanitzrleveranse bestar generelt av:

- Toalett med sete

- Dusjkabinett 90x90 i god kvalitet.

- Servantbatterier til kjgkken og bad

- Sluker i bad/vaskerom

- Varmtvannsbereder 120 eller 200 L standard

- Roropplegg til vaskemaskin (vaskemaskin leveres ikke)

- Utevannpost p3 hvert bygg

Pipe og ildsted:
Det er ikke lagt opp til ovn eller pipe i leilighetene.

Brannslukker:
Hver leilighet utstyres med brannslukkerapparat.
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10.Referanseprosjekter Per Strand Storslett:

pagaende prosjekter:

Kafjord kommune — utleieboliger

Per Strand Storslett AS har pr i dag under utfgrelse en kontrakt for utleieleiligheter med Kafjord
kommune. Prosjektet bestar av 16 leiligheter, hvorav kommunale 8 leiligheter for vanskeligstilte og
flyktninger. Leilighetene er 3-roms leiligheter (2 soverom) i 4 mannsboliger.

Prosjektet ble pabegynt september 2015 og forventes ferdigstilt sommer 2017.

Prosjektet har en pkonomisk stgrrelse pa ca 30 mill kroner (utbyggingskostnad).

Kontaktperson: Ordfgrer Svein Oddvar Leiros, Kafjord kommune, 957 93 799 / 777 19 231

Rovdas Boligfelt (egenutviklet i samarbeid med Mesterbygg Nord AS)

Per Strand Storslett AS har pr i dag et omrade under utbygging som omfatter totalt 6 leiligheter i
Rovdas boligfelt pa Storslett. Prosjektet bestar av leiligheter i rekke (2 mannsboliger) og leiligheter i 4
mannsboliger med 2 og 3 soverom.

Prosjektet ble pdbegynt november 2014 og de 2 fgrste leiligheter ble ferdigstilt juni 2015. 2
leiligheter er pr i dag under utfgrelse og ferdigstilles mai 2016. Leilighetene samlet forventes ferdig
utbygd 2017. Neste byggetrinn bestar av 4 mannsboliger, totalt 20 leiligheter.

Prosjektet har en gkonomisk sterrelse pa ca 75 mill kroner dersom alt blir utbygd.

Kontaktperson: Daglig leder Svein Mikalsen, Mesterbygg Nord AS, 41310315

Fritidsbolig Skibotn

Totalentreprise p3 fritidsbolig, ca 107 kvm i Skibotn. Oppstart august 2014. Forventet ferdigstillelse
februar 2014.

Kontraktssum 2,5 mill kroner.

Tommy og Elin Finstad, kontaktperson Tommy Finstad, 95929468.

Hegegga boligfelt (egenutviklet)

Per Strand Storslett har igangsatt reguleringsplanarbeid for utvikling av Hggegga @st boligfelt pa
Storslett. Omradet omfatter ca 20 boligtomter og omrade for flerboliger.

Dette prosjektet vil bli utviklet de naarmeste arene.

Systemhus-forhandler

Per Strand Storslett har i en arrekke vaert Systemhus-forhandler i Nord Troms og har oppfart flere
titalls eneboliger p& 1990 og 2000-tallet, hovedsakelig i Nordreisa kommune. Denne avtalen
oppherte i 2009 etter gnske fra oss.

De siste arene har vi prosjektert og tegnet boliger, men utfgrelsen er som hovedregel satt bort til

samarbeidende entreprengrer og byggmestere (se over). | mange prosjekter er vi ansvarlig spker pa
vegne av kunder.
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11.Beskrivelse av organisasjon og samarbeidspartnere

Per Strand Storslett AS

Omsetning arlig for ca 45 mill kroner. Totalt 15 ansatte.

Bedriften har sentral godkjenning for ansvarsrett bade for prosjektering og utfarelse.
Prosjektering vil utfgres av Ron Victor Olsen som er ingenigrutdannet med husbyggeteknikk som
spesialisering. Egen CV vedlagt.

For referanser for Per Strand Storslett AS, se eget vedlegg.

Storesté Entreprengr AS

Bedriften vil veere totalentreprengr for utbyggingen. Storesté Entreprengr ble etablert { 2012, og har
kontrakt med Kafjord Boliger AS om bygging av 16 utleiligheter i K&fjord kommune. Forventet
omsetning i 2016 vil vaere ca 15 mill kroner.

Prosjektleder hos Storesté Entreprengr er Ron Victor Olsen.

Kvaenangen Produkter AS

Vil vaere underentreprengr for témrer og betongarbeider i prosjektet. Omsetning arlig ca 7-6 mill kr.
Bedriften har 5,5 arsverk knyttet til den faste delen av virksomheten og ca 16 arsverk p3 tiltak.
Kvaenangen Produkter vil vaere underentreprengr for oppfering av boligene. Vil ogsa ha ansvar drift
og vedlikehold nar boligene er ferdigstilt.

JB Elektro
Vil utfgre elektriske installasjoner som underentreprengr til prosjektet. Bedriften holder tif i
Nordreisa kommune og har en omsetning pa 20-25 mill kroner arlig.

Nord-Troms Rgr AS
Vil utfgre rgr og vvs installasjoner som underentreprengr til prosjektet. Bedriften holder til i Skjervay
kommune og har en omsetning pa 6-8 mill kroner arlig.

KONZEPT Arkitektur Bygg & Plan, Geir Lyngsmark
Geir Lyngsmark vil om ngdvendig kunne engasjeres til planarbeid og konseptutvikling for prosjektet.
Han har lang erfaring som sivilarkitekt med mange referanseprosjekter.

Sandgy Bygg AS / Mesterbygg Nord AS / Byggmann AS

Dersom det er ngdvendig er det mulig at ett bygg kan bli satt bort til underentreprengrer /
byggmestere med erfaring fra lignende prosjekter. Per Strand Storslett AS har i en &rrekke
samarbeidet med disse firmaene om ulike utbygginger av alt fra eneboliger til naeringsbygg.

Bedriftene ligger pa en arlig omsetning pa 5-7 mill kroner og har til sammen ca 15 ansatte temrere og
fagarbeidere.

Referanser fra disse kan oppgis dersom gnskelig.
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12.Prosjektorganisasjon

Dersom Per Strand Storslett AS skulle f3 oppdraget med 3 etablere utleieboligene vil det bli etablert
et eget utbyggingsselskap i form av et AS som ivaretar byggherrerollen. Det forutsettes at dette helt
eller delvis kan eies av Kvaenangen Produkter AS.

| prosjekteringsfase vil ingenigr Ron Victor Olsen hos Per Strand Storslett, i samarbeid med eventuell
brukergruppe hos Kvaenangen kommune, g gjennom forprosjektmaterialet som inngar i dette
tilbudet. Her vil kjpkkenlgsninger, tekniske Ipsninger, valg av materialer og utomhusplan gjennomgas,
avklares og godkjennes fgr iverksetting.

| byggefasen vil det opprettes en prosjektorganisering som er tenkt omtrent som fglger:

Utbyggingsselskap AS
Byggherre
Storeste Entreprengr AS
Totalentreprengr
Ron Victor Olsen,
Prosjektleder
Byggemgter Kvaenangen kommune
Koordinering/fremdrift Leletaker
|
Burfjord utleiebolig Saetra utleiebolig
Kommunal utleiebolig Privat utleiebolig
Kurt Solheim, KVP Kurt Solheim, KVP
Anleggsleder Anleggsleder
Kvanangen Produkter JB Elektro AS Nord-Troms Ror AS
Underentreprengr Underentreprengr Underentreprengr
Temmer og betongarbeider Elektroentreprise Rerentreprise
Grunnarbeider

For hver av boligene vil det bli veere engasjert 2-4 fagarbeidere i byggefasen.
1 byggemgtene vil Kvaenangen kommune ha mdterett som representant for leietaker.
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13.Driftsfase, FDVU

Hensikten med et system for FDVU - Forvaltning -Drift - Vedlikehold og Utvikling er 3 drifte og
forvalte investeringen, her utleieboliger, pa best mulig mate til det formal investeringen skal dekke,
pa en slik mate at investeringen beholder sin verdi giennom et systematisk vedlikehold og over tid
utvikles til 3 oppna en tidsriktig standard og kvalitet.

| tilbudt FDVU inngar normal vedlikehold innvendig og utvendig pa byggene, kommunale avgifter til
vann, avigp og renovasjon, forsikringer, sngbrgyting av innkjgrsler og parkeringsplasser og mindre
vaktmesteroppdrag. Kostnader som knytter seg til haarverk og unormal bruk dekkes ikke av avtalen.

| en driftsfase er det intensjon at Kvaenangen Produkter skal ha rolle bade som eier og forvalter av
leilighetene. Bedriften har ressurser for ivaretakelse av dette gjennom 5,5 arsverk for fast ansatte,
samt at det i tillegg er 16 arsverk knyttet til tiltak i bedriften, totalt ca 25 personer.

Bedriften er i dag sertifisert gjennom det europeiske kvalitetssikringssystemet eQuass. Dette er en
tilpasset naeringer som tilbyr sosiale tjenester. Bedriften har i dag avtale om vaktmestertjenester
med Kvaenangen kommune, og yter tjenester med tilrettelegging og hjelpemidler blant kommunens
innbyggere. En portefglje av leiligheter for vanskeligstilte og gvrige vil falle godt inn i bedriftens
eksisterende virksomhet.

1 et slikt konsept kan det ogsa apnes muligheter for tjenester utover det som ligger til grunn for en
utleieavtale. F.eks kan det i en utvidet samarbeidsmodell med Kveenangen kommune tilbys
sprakopplaering, sosialisering og integrering av flyktninger, kulturopplaring, arbeidsavklaring, mm.

14.@vrige forutsetninger

Det er forutsatt at tomteomradene kan bebygges innenfor gjeldende reguleringsplaner, eventuelt at
det kan oppnas mindre reguleringsendringer innenfor vedtatt reguleringsplan eller at dispensasjon vil
bli gitt. Eventuelle arbeider med reguleringsplaner er ikke hensyntatt i dette tilbudet verken tids-
eller kostnadsmessig.

Det forutsettes ogsa at grunnforhold ikke er til hinder for gjennomfgring slik det er tenkt. Vi tar
forbehold om at det ikke oppstar forsinkelser som falge av nevnte forhold.

Det tas ogsa forbehold om at prosjektet oppnar Husbankfinansiering.
Det er forutsatt at tomtene kan overfgres gratis til utbygger, og at det ikke er eiendomsskatt pa
boliger i Kvanangen. Eventuelle endringer i dette vil medfare prisjusteringer.

Med vennlig hilsen

Per Strand Storslett AS
Dol fioon—
Eirik Kristiansen

Daglig leder

Side 15
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Vedlegg 5 til skilleark 3 - Skisse til fremdriftsplan for boligbygging i Kvaenan

Aktivitet jan.16 | feb.16 | mar.16 | apr.16 | mai.16 | jun.16 | jul.16
Anbudsfrist og kontraktstildeling |

Spknad om finansering = . [

| Byggesaksbehandling E X
Godkjent finansering IS
Igangsettingstillatelse [
| Bygeeperiode Burfjord [ =
Overlevering Burfjord og idriftsettelse
Byggeperiode Badderen

Overlevering Badderen og idriftsettelse




Innkjgpstjenesten | Nord-Troms kommunene

Bilag A Tilbudsbrev
Anbudskonkurranse vedr:
Kvaznangen kommune OPS leieaviale | sak nr:  [2015-762 |

TIL: Innkjgpstienesten i Nord-Troms kommunene
FRA tilbyder: Per Strand Storslett AS
Virksomhetens navn: Per Strand Storslett AS
Organisasjonsnummer: 947 560 832
Postadresse: Hovedveien 16
Postnummer og sted: 9151 Storslett
Kontaktperson: Eirik Kristiansen
Telefonnummer: 77770377 1 99292892
E-postadresse: eirik.kristiansen@per-strand.no

NB: Selskapets navn og organisasjonsnummer ma vaere | samsvar med det som er oppagitt |
firmaattesten.

Vi viser til kunngjgring p8 DOFFIN og gnsker med dette & gi tilbud i forbindelse med
ovennevnte konkurranse. VI bekrefter at vi har satt oss grundig inn |
konkurransedokumentene.

Vi bekrefter at tilbudet er | overensstemmelse med konkurransegrunnlaget med vedlegg og at
alle forhold, krav og vilkar er akseptert med unntak av det vi har beskrevet i Bilag: Forbehold
(Legges ved hvis relevant).

Tilbyder bes krysse av for om:

Det tas ingen forbehold X

Det tas forbehold som beskrevet i Bilag D: Forbehold

Vi vedstdr vart tilbud | 4 m8neder fra tilbudsfrist og er kjent med at tilbudet kan aksepteres av
oppdragsgiver ndr som helst fram til utlgp av vedst3elsesfristen.

Bemyndiget representant for tilbyder (med trykte bokstaver): |Eirik Kristiansen

Tittel: Daglig leder
Sted/dato: |Storslett/ 01.02.2016

Signatur: ga/_‘.(b UZM gh' “
Eid

BYGGMAKKER

| BMPFRSTRAND |
Per Strand Storslett AS

Hovedveien 14

2151 Starslet?"

Fax: 77 7703 80
Org.0r.:947 560 832 MVA






Innkjgpstjenesten i Nord-Troms kommunene

Bilag B Tilbyders referanser

Tilbyder skal opplyse om minst tre relevante referanser, se Grunndokumentet pkt. 3.4 Leverandgrens

tekniske og faglige kvalifikasjoner.

Oppdragsgiver star fritt til @ kontakte oppgitte referanser.

Referanse 1:

Bedriftens navn:

Kafjord kommune

Navn pa kontaktperson:

Svein Leiros

Stilling:

Ordfarer

Kontaktpersons mail:

svein.leiros@kafjord. kommune.no

Kontaktpersons telefonnummer:

95793 799/777 19 231

Avtale inngatt:

Mars 2015

Avtalens volum og hva den omfatter:

8 leiligheter (flyktningeboliger) + 8 leiligheter

Referanse 2:

Bedriftens navn: Mesterbygg Nord AS

Navn pa kontaktperson: Svein Mikalsen

Stilling: Daglig leder

Kontaktpersons mail: mesterbyggnord@nordtroms.net
Kontaktpersons telefonnummer: 41310315

Avtale inngatt: September 2014

Avtalens volum og hva den omfatter:

6 leiligheter for salg til private, Storslett

Referanse 3:

Bedriftens navn:

Tommy Finstad

Navn pa kontaktperson:

Tommy Finstad

Stilling: Daglig leder
Kontaktpersons mail: tofins@gmail.com
Kontaktpersons telefonnummer: 959 29 468
Avtale inngatt: Oktober 2014

Avtalens volum og hva den omfatter:

Oppfering av fritidsbolig, Skibotn







Curriculum Vitae

for

Ron Victor Olsen

Personlig

Adresse: Kildalveien 147
9151 Storslett

= Nasjonalitet: Norsk

» Sivilstatus: Gift, to barn.

* Fodt: 26.01.1974

*  Mobil: 91714939

* Telefon arb:

=  Mobil arb:

* Epost: ronvo@start.no / ronvo@nordtroms.net

= Epostarb: ron.victor.olsen@per-strand.no

Utdannelse Tidsrom Vedlegg Nr.

» Videreutdanning, Mindre avigpsanlegg 23.02.09 - 08.07.09 1
Institutt for plante og Miljgvitenskap.
5 studiepoeng

= Bygningsingenigr, Husbyggingsteknikk 15.08.00 —27.05.03 2
Hoyskolen i Sgr — Trendelag

* Forkurs for ingenigrutdanning 15.08.99 - 15.06.00 2
Heyskolen i Sgr — Trendelag

= VK. | Temrer 15.08.95 — 04.05.96 4
Amo — senteret, Alta videregaende skole

= Gr. Kurs byggfag 15.08.94 — 15.06.95 5
Amo — senteret, Alta videregaende skole

= |drett/ friluftsliv 15.08.92 — 25.05.93 6
Trondarnes frilynte folkehegskole

= Gr. Kurs Allmennfag 15.08.90 - 15.06.91 7

Hammerfest videregaende skole




Yrkeserfaring

Tidsrom Vedlegg Nr.

Faglig leder / Ingenior / Proffselger
Byggmakker Per Strand Storslett AS
Hovedvegen 16

9151 Storslett

Bygningsingeniar
Landbruk Nord AS
Postboks 113
9059 Storsteinnes

Faglig leder

Byggmakker Per Strand Storslett AS
Hovedvegen 16

9151 Storslett

Daglig leder

Storesté Entreprengr AS
Hovedvegen 16

9151 Storslett

Brannkonstabel deltid

Roykdykker / Maskinist

Nordreisa Kommunale brannvesen
Nordreisa Kommune

9151 Storslett

Avd. Ingeniar
Teknisk avdeling
Nordreisa Kommune
9151 Storslett

Prosjektleder Tromse
Storegga Entreprengr AS
Andslimoen

9325 Bardufoss

Prosjektleder

01.02.15 -d.d

01.10.14 - 31.01.15

02.01.11 - 31.09.14

01.03.12 -31.12.14

01.07.07 -dd

01.03.07 - 31.12.10

22.08.05 - 28.02.07 8

18.08.03 - 22.08.05 8

Storegga Entreprengr AS / Entr. Thor Olsen AS

Andslimoen
9325 Bardufoss

Selger Byggevare
Bygger'n Lade
E.A.Smith Trondheim

04.02.00 — 31.05.02 9




Selger / Butikksjef 15.08.96 — 30.07.99
Bygger'n Lakselv

Entr. Forretning Kr. Pedersen Ans

PB. 170, 9711 Lakselv

Temrer / betongarbeid 05.05.96 — 14.08.96
Entr. Forretning Kr. Pedersen Ans
PB. 170, 9711 Lakselv

Tomrer 15.06.95 — 30.09.95
Vinge Gard
Rose Vinge, 7510 Skatval

11

12




Generelle opplysninger Tidsrom Vedlegg Nr.

Verv:

Fagbrev April 2002
Salg av byggevarer

Avtjent forstegangstjeneste 1993 — 1994
Truckfarerbevis

Fererkort KI. AM, BE, C, S, T, 140, 142, 160 (blalys)

Tidligere og gjeldende.

Kurs

Styremedlem Natur og Motor 2007 — 2009.

Styremedlem Nordreisa IL - Ski og Skiskyting.
Kassererfunksjon mars 2014 —-d.d

Tidsrom Vedlegg Nr.

Kurs godkjent Energiradgiver Enova  10.09.13 og 24.09.13
Tromsg

Kurs Energiradgiver 20 timer - 2012
BoligEngk

Kurs uavhengig kontroll 12.04.2012
Tromsg, Holte

Kunnskapsleftet i bedrift og 2 dager 2011

Praktisk veiledning av lzerlinger i bedrift.
Oppleeringskontoret Nord, Troms Fylkeskommune
Grunnkurs for deltids brannpersonell 08.10.08 — 18.03.09
Norges Brannskole

Grunnopplaering i HMS. 10.04.08 — 29.04.08
For verneombud og AMU medlemmer.

Nord-Troms Bedriftshelsetjeneste

Nettbasert kurs i brannvern 07.12.07

Norges brannskole

Internoppleering for brannkonstabler  11.10.07 - 13.12.07
Nordreisa kommunale Brannkorps

Leverandgrkurs i offentlige 04.06.07 — 05.06.07
Anskaffelser, Serkjos

Enkel risikoanalyse 28.03.07

Norsk Brannvernforening, Tromsg

Plan og bygningsloven 26.04.05

Harstad

Stepelederkurs U3 26.04.04 - 30.04.04
Bardufoss, godkjent UKPN

Kurs i NS 8405 25.02.04 - 27.02.04
Finnsnes




Faglig leder BM Per Strand Storslett AS

Innehar sentral godkjenning pa meg som faglig leder pa felgende omrader:

Funksjon Fagomrade Tiltaksklasse
Saker 2
. . Overordnet ansvar for prosjektering (bygning, anlegg eller
Prosjektering konstruksjon, tekniske installasjoner) 2
Prosjektering Konstruksjonssikkerhet 2
Overordnet ansvar for utfarelse (bygning, anlegg eller konstruksjon,
Utfarelse  tokniske installasjoner) 2
Utfarelse Plasstepte betongkonstruksjoner 1
Utfarelse Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner 1

Overordnet ansvar for utfgrelse (bygning, anlegg eller konstruksjon, 1

Kogtel tekniske installasjoner)

Daglig leder Storesté Entreprengr AS

Innehar sentral godkjenning pa meg som faglig leder pa felgende omrader:

Funksjon Fagomrade Tiltaksklasse
Soker - 2
A . Overordnet ansvar for prosjektering (bygning, anlegg eller
Prosjektering konstruksjon, tekniske installasjoner) 2
Overordnet ansvar for utferelse (bygning, anlegg eller konstruksjon,
Utfarelse tekniske installasjoner) 2
Kontroll Overordnet ansvar for kontroll 2

Prosjektleder Nordreisa Kommune (som byggherre)

Periode Prosjekt Konsulent Sum inkl. mva (mill)
2009 Brannalarm og ledelyssystem Egen
Sarkjosen skole
2009 Utskifting av heis, Sonjatun Storslett Egen 1,5
2009 Brannalarm og ledelys, Rotsundelv skole Egen
2008 - 2008 Ombygging kommunal bolig, Storslett Egen 0,6
Totalentreprise
2008 Brannalarm og ledelys, Storslett Samfunnshus Egen 0,5
2007 - 2008 Bygging kommunal bolig, Storslett Egen 3,3

Totalentreprise 210m?




Prosjektleder Storeqqa Entreprengr AS (som utfgrende entr.)

Periode Prosjekt Byaggherre Sum inkl. mva (mill)

2006 Ombygging, Elkjgp Tromsa Elkjep 2,5
Totalunderentreprise

2006 Tilbygg, bolighus, Tromse. Reier Olsborg 1,0
Totalentreprise

2005 — 2006 Nytt kontor / administrasjonsbygg, Nofi Eidkjosen  Nofi Tromsg Eiendom AS 23,4
2275m?, betongelement, hulldekker og stalbeering.

Totalentreprise

2005 Ombygging Mesta, Skattera. Mesta 0,2
Hovedentreprise

2004 - 2005 Ombygging Omsorgsboliger, Andslimoen Malselv kommune 18
Generalentreprise

2004 - 2005 Rehabilitering 1240m?, 750m? nybygg, Storsteinnes UNN, Psykisk.Senter 18,0
Nybygg, Stalbaering og hulldekker.

Hovedentreprise

2004 Ombygging Bolighus, Bardufoss Dag Stelan 0.4
Totalentreprise

2003 - 2004 Ombygging Drecker optikk.B. Foss Drecker optikk 0,3
Totalentreprise

2003 Ombygging HVPU Bofelleskap. B. Foss Malselv kommune 0,2
Hovedentreprise

2003 Ombygging Rundhaug Barnehage. Maiselv kommune 0,2
Hovedentreprise

2003 Hytte / pumpehus, Bardufoss Statnett 0,3
Totalentreprise

2003 Tilbygg / ombygging Norafarr barnehage. Forsvarsbygg 0,3
Hovedentreprise




—

Innkjgpstjenesten i Nord-Troms kemmunene

Bilag C

Forpliktelseserklzering for bruk av underleverandgr

Forskrift om offentlige anskaffelser §§ 17-8 (2)/17-9 (2)

Forpliktelseserklzeringen gjelder for Innkj@pstjenesten i Nord-Troms kommunene sin anskaffelse av:

Kvanangen kommune OPS leieaviale

Sak nr:

2015-762

Denne erklzeringen gjelder (underleverandgr):

Firma Kvaenangen Produkter AS
Organisasjonsnummer (985 687 749

Adresse Badderen

Postnummer, sted 9162 Serstraumen

Land Norge

Som underleverander til

(hovedleverandgr):

Firma/tilbyder

Per Strand Storslett AS

Organisasjonsnummer

947 560 832

Adresse

Hovedveien 16

Postnummer, sted

9151 Storslett

Land

Norge

Det bekreftes at:

Firma: Kvaenangen produkter AS forplikter seg til & stille ngdvendige
ressurser til disposisjon for

Tilbyder Per Strand Storslett AS i det omfang det er ngdvendig for 3
oppfylle

Tilbyder Per Strand Storslett AS sine kontraktsforpliktelser ved
tildeling av kontrakt.

Tilbyder kan bruke vire ressurser til 4 bli kvalifisert som tilbyder i denne konkurransen/anskaffelsen

og som en del av sine tilgjengelige ressurser til @ giennomfgre oppdraget.

Forpliktende underskrift

Lol
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Innkjopstjenesten i Nord-Troms kommunene

Bilag D: Tilbyders forbehold

Viktige forhold rundt eventuelle forbehold er beskrevet i konkurransegrunnlagets Grunndokumentet,
pkt. 4.4. Tilbyder ma sette seg grundig inn i disse for 8 unnga a fa sitt tilbud avvist.

Dersom tilbyder tar forbehold fra konkurransegrunnlagets bestemmelser og betingelser skal det
oppgis samlet i dette vedlegg. For hvert enkelt forbehold skal fplgende tabell fylles ut:

Forbehold nr. 1:

Henvisning til dokument/bestemmelse;
Angi hvitket dokument/del | konkurransegrunnlaget forbeholdet gjelder:

Bestemmelsen lyder: Sett inn den konkrete teksten som forbeholdet
knytter seg til.

Foreslas endret til: Settinn den tekst som foreslas 4 glelde i stedet
for gjeldende tekst

Begrunnelse for endring:

Konsekvens pris:

Konsekvens fremdrift:

@vrige kommentarer:

Forbehold nr. 2:

Henvisning til dokument/bestemmelise:
Angi hvilket dokument/del | konkurransegrunnlaget forbeholdet glelder:

Bestemmelsen lyder: Sett inn den konkrete teksten som forbeholdet
knytter seg thl.

Foreslas endret til: sett Inn den tekst som foresids & gielde | stedet
for gjeldende tekst

Begrunnelse for endring:

Konsekvens pris:

Konsekvens fremdrift:

@vrige kommentarer:

Dok ot Trgere fovbalaold 4] L rvspesas %
ot Ww\wﬁ Maidlevtid L Hl buds bl vid
@m{wkw CMQV\WZ 5) wndas %ka?,

Per Strand Storslett AS
Hovedvelen 16

9151 Storslett
T:77770377

Fax; 77 7703 80
Org.nr.:947 560 832 MVA






Skatteetaten ?f
Skatteoppkreveren i Nordreisa

U.off. offl. § 13, sktbl. § 3-2

Per Strand Storslett AS
Hovedvegen 16
9151 STORSLETT

Attest for skatt og merverdiavgift

Attesten er produsert pa bakgrunn av registrerte opplysninger i skatte- og avgiftssystemene per
29.01.2016. For spersmal om merverdiavgift kontakt Skatteetaten. For sparsmal om gvrige
skatte- og avgiftskrav kontakt skatteoppkrever.

Gjelder:

Organisasjonsnummer 947 560 832

Folgende forfalte ikke betalte restanser er registrert pa ovennevnte foretak/person
per dags dato:

Forskuddsskatt og restskatt inkl trygdeavgift

0

Forskuda;;kait_cag restskatt foretak 0
Forskuddstrekk (som arbeidsgiver, inkl. trygdeavgift) 0
' Utleggstrekk (som arbeidsgiver) ' 0
: : : —5]

0

' Arbeidsgiveravgift (som arbeidsgiver)
Ansvarskrav (skatt)

rﬁt_@;og gebyr (skatt) - B '_'T—_ 0
Merverdiavgift (som avgiftspliktig) ? 0
'Ansvarskrav (Mva) R _—64‘
[Renter.og gebyrmy. (Mva) o 9

Ved offentlige anskaffelser skal attesten ikke vaere eldre enn 6 maneder.

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no Skatteoppkreveren i Nordreisa
skatt@nordreisa.kommune.no

www.nordreisa.kommune.no

TIf 800 80000 TIf 77 77 07 46






Bronneysundregistrene

Firmaattest

Organisasjonsnr: 947 560 832
Navn/foretaksnavn: ~ PER STRAND STORSLETT AS
Forretningsadresse:  Hovedvegen 16

9151 STORSLETT

Breonngysundregistrene
31.01.2016

Bronnoysundregistrene

Postadresse: 8910 Brenngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Intemett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



D -
¥ ] . »
== Bron nuysundreglstrene Firmaattest
Organisasjonsnummer : 947 560 832
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Stiftelsesdato: 09.06.1988
Registrert i
Foretaksregisteret: 09.02.1989
Foretaksnavn: PER STRAND STORSLETT AS
Forretningsadresse: Hovedvegen 16
9151 STORSLETT
Kommune : 1942 NORDREISA
Land: Norge
Telefon: 77 77 03 77
E-postadresse: eirik.kristiansen@per-strand.no
Aksjekapital NOK: 250 000,00
Daglig leder/
adm.direkter: Eirik Kristiansen
Styre:
Styrets leder: Per Halvard Strand
Havnegata 4 1
9404 HARSTAD
Styremedlem: Eirik Kristiansen
Torkjel Rasmus Hokland
Varamedlem: Kjetil Strand
Signatur: Daglig leder og styrets leder i
fellesskap.
Prokura:
Prokura i fellesskap: Torstein Halvor Nygard
Svein Arne Kristiansen
Revisor: Godkjent revisjonsselskap
Organisasjonsnummer 980 404 277
HRH REVISJON AS
Margrethe Jergensens vei 1A
9406 HARSTAD
Branngysundregistrene Side1av2

31.01.2016 kI 13:14



Bronneysundregistrene

Vedtektsfestet formal:

31.01.2016 kI 13:14

Engros- og detaljhandel av
byggevarer, investeringer i
eiendom, aksjer og andeler samt hva
herved star i forbindelse, herunder
deltakelse i andre selskaper med

lignende formal.

Firmaattest

Brenneysundregistrene

Side2av2






BM Per Strand Storslett AS :‘e:"sl":’:a'a
3 . ystemutarb :
Hovedvegen 16 Ielul'cn. 77710377 Hjemmeside: www.byumakkar no HMS Fevidért: 08.07.2015
9151 STORSLETT Faks: 77770380 Epost firmapost stors'ett@per-strand no
Org.nr: 947560832 KS revidert: 08.07.2015

BYGGMAKKER 8.nr: Utsksifesdato 29.01.2018
Per Sirand Storsiett
HMS-egenerklaering

Egenerklaring om helse, milje og sikkerhet

Jeg bekrefler med dette at denne virksomheten arbeider systematisk for & oppfylle kravene i helse-, miljo- og sikkerhetslovgivningen
og ved det tilfredsstiller kravene i forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (intemkontrollforskriften).

Jeg bekrefter at virksomheten er lovlig organisert i henhold til gjeldende skatte- og arbeidsmiljeregelverk nar det gjelder ansaltes
faglige og sosiale rettigheter. Jeg aksepterer at oppdragsgiver etter anmodning vil bli gitt rett til & gjennomga og verifisere
virksomhetens system for ivaretakelse av helse, miljo og sikkerhet.

Zi}o/[‘[b ..... DMW .................

Jeg bekrefter med dette at det er iverksatt systematiske tiltak for & oppfylle ovennevnte krav i helse-, milje- og
sikkerhetslovgivningen.

D Ingen ansatte

For utenlandske oppdragstakere gjelder folgende:

Jeg bekrefter med delte at det ved utarbeidelse av tilbudet er tatt hensyn til helse-, milje- og sikkerhetslovgivningen som felger av
forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i virksomheter (internkontroliforskriften), fastsatt ved kgl. res. 6. desember
1996 i medhold av lov 17. juni 2006 nr. 62 om og arbeidsmilje, arbeidstid og stillingsvern mv. Jeg akseplerer at oppdragsgiver etter
anmodning vil bli gitt rett til & gjennomga og verifisere vicksomhetens system for ivaretakelse av helse-, mifje- og sikkerhetsarbeid.

'Fastsalt ved kglres 6 desembasr 1996 nr. 1127 i medhold av lov 17. juni 2006 nr 62 om og arbeidsmilje, arbeldstid og stillingsvern m.v

$om HMS System - Holte fagtorget







Hjemmeside: www.byggmakker.no

Epost: firmapost.storslett@per-strand.no
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Salg av aksjer i TIRB

Administrasjonssjefens innstilling

Kvaenangen kommune aksepterer tilbudet om kjop av 6500 aksjer til pris 85 kroner pr aksje og
overdrar sine aksjer til Boreal Transport Nord AS.

Saksprotokoll i Kveenangen formannskap - 02.03.2016

Behandling:

Endringsforslag fra formannskapet: Kvaenangen formannskap er positive til salg og ber om at
administrasjonen gér i dialog med Boreal AS for 4 avklare frist for innlesing. Saken fremmes for
kommunestyret.

Endringsforslaget fra formannskapet ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Kvaenangen formannskap er positive til salg og ber om at administrasjonen gér i dialog med
Boreal AS for & avklare frist for innlesing. Saken fremmes for kommunestyret.

Saksopplysninger

Selskapet Boreal Transport Nord AS har nd oppnddd en eierandel pa 98.2 pst i selskapet AS
TIRB (opprinnelig Troms Innland Rutebiler) og kan etter aksjeloven kreve innlesing av aksjene.

Kvaenangen er av de kommunene som i sin tid kjepte aksjer i selskapet og har nd 6500 aksjer.
Kjeper tilbyr 85 kroner pr aksje som vil gi et oppgjer pa 552 500 kroner.

Vurdering

En enkelteier 1 den posisjonen som Boreal Transport né er 1, kan kreve innlesing av andre
aksjonerer.

Kvanangen kommunes eierskap har ikke vaert aktivt de senere arene og det kan ikke ses at det
foreligger okonomiske eller strategiske hensyn som tilsier fortsatt eierskap.



Innlesing etter aksjeloven kan ikke ventes & gi et bedre oppgjor.
Det synes derfor hensiktsmessig & akseptere tilbudet om kjop av aksjene.
Vedlagt folger tilbud fra Boreal AS.



BOREAL

TRANSPORT

Kvanangen Kommune
9161 Burfjord

Deres ref.: Var ref.: 6. januar 2016

TILBUD OM KJ@P AV AKSJER I AS TIRB

Boreal Transport Nord AS har nd oppnadd en eierandel pd 98,2% i AS Tirb og tilbyr
herved kjgp av Deres aksjer i AS Tirb til kr 85,- per aksje.

Tilbudet er underlagt fglgende betingelser:
1) Aksjene overdras fri for heftelser av enhver art.

2) Samtlige av overdragende aksjonaers aksjer i AS Tirb overdras samlet til Boreal
Transport Nord AS.

3) Utfylt og signert akseptformular (vedlegg 1) i original er mottatt av Boreal
Transport Nord v/ Leder for forretningsutvikling Reidar Nilsen senest 31. januar
2016.

4) Styret i AS Tirb har godkjent ervervet.

Tilbudet stdr ved lag til 31. januar 2016. Dersom skriftlig aksept ikke er mottatt innen
dette tidspunkt, anses tilbudet som avslatt og kan deretter ikke paberopes.
Transaksjonene vil bli sgkt gjennomfgrt ved fgrste anledning til behandling av styret i AS
Tirb, forutsatt at det ikke knytter seg uklarheter til transaksjonen.

Akseptformular for aksept av tilbudet vedlegges som
Bilag 1: Akseptformular

Dersom det er spgrsmal i tilknytning til dette tilbud, kan disse rettes til Boreal Transport
Nord AS ved Reidar Nilsen, tIf.959 39 126, e-post reidar.nilsen@boreal.no.

Vennlig hilsen,

Reidar Nilsen
Leder Forretningsutvikling

Boreal Transport Nord AS

Postadresse: Postboks 308, Hamnegata 3, N-9615 Hammerfest, Norge
TIf.: +47 78 40 70 00

Faks: +47 78 40 70 74

http://www.boreal.no

Org. nr.: 974 20 8849
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Nytt skolebygg Kvanangen barne- og ungdomsskole

Henvisning til lovverk:

Vedlegg

1 Prosjektnotat 05.04.2016

2 Revidert forslag skole 1.etg
3 Revidert forslag skole 2.etg.

Administrasjonssjefens innstilling

Uten innstilling.

Saksopplysninger

Kommunestyret i Kveenangen kommune vedtok i sak PS 2/15 felgende: Prosjektering av
ombygging av barne- og ungdomsskole med idrettshall startes opp. Det ansettes en
prosjektingenior/ byggeleder for prosjektperioden 2015-2017. Det velges delt entrepriseform.

Dette vedtaket ble fulgt opp i budsjettvedtaket 21.12.2016 som tar utgangspunkt i en totalramme
pa 60 millioner kroner fordelt pad 2016 og 2017. Prosjektmandatet ble vedtatt i Kommunestyret
17.02.2016, sak 7/16.

Innenfor kostnadsrammen pd 60 millioner er det prioritert realisering av skolebygg, og det skal
vurderes opsjonsmuligheter for idrettshall. I tilstandsvurdering av skolebygg/ barnehager er det
lagt til grunn en entreprisekostnad pa 16.500,- kr/kvm. Denne er veldig lav og i vart
kostnadsanslag kalkulerer vi med 25-30.000,- kr/ kvm. for skolebygg inkl. innredning og 15-
20.000,- pr/ kvm for idrettshall. Forste skisseutkast hadde et areal pé 2654 kvm.



Etter dette har skissen vert ute til hering 1 brukergruppene slik at lererkollegiet og elever har
fatt kommet med innspill. Disse innspillene er vurdert og forsekt innarbeidet i tegningene som
gjor at dagens skisselasning (uten idrettshall) er pd 2980 kvm.

Dagens skisselasning for skole vil da ha en kostnadsramme pé ca. 75-90 mill. og idrettshall vil
ha en kostnadsramme pa ca. 20-25 mill.

Et nytt skolebygg skal vare ferdigstilt til skolestart/ hosten 2017.

Vurdering

Totalt areal i romprogrammet og i skisser er i overkant av hva som er realistisk & realisere
innenfor dagens skonomiske ramme. Utfordringen er 4 redusere areal uten at det gir ut over
kvaliteter pé laerings- og arbeidsmiljo.

Utgangspunktet for utforming og plassering av bygget har vaert & skape en ny og fremtidsrettet
skole som ogsé vil vaere funksjonell for flerbrukslesninger. Samlingspunktet og hovedatkomsten
til for nybygget er foaje/amfi som skal fungere som hovedinngang og felles fordelingssone til de
forskjellige avdelingene. Med adkomst fra foaje/amfi er ogsé gymsal (idrettshall) og basseng
lokalisert. Foajeen/ amfiet skal fungere som skolens senter med har en rekke kombinerte
funksjoner. Det vil for eksempel vere mulig med servering under arrangementer med bruk av
anretningskjokken og det kan brukes som kantine for skolen.

For a unngé a bruke for stort areal utover eksisterende fundament er skolen foreslétt i to etasjer,
med ungdomstrinnet og lererverelser 1 andre etasje. Dette vil tas heoyde for enkelt & kunne
utvide skolen ved senere behov. Fordeler med denne plasseringen er at skolen ikke vil bli gjemt
bak en ruvende idrettshall og at vi far et uteomrade hvor ogsé lekearealene kan oppdeles 1 flere
trinn; sma-, mellom- og ungdomstrinn vil adskilte uteomrader med egne innganger til bygget.
Hovedinngang i front vil gi en god trafikkavvikling som er adskilt fra lekeomradene 1
skolegarden. Henting og levering av elevene vil skje i et mer trafikksikkert enn i dag.

Dersom dagens skisse pa skole skal reduseres innenfor den vedtatte skonomiske rammen vil vi
vare nedt a redusere arealet med nermere 600 kvm. For & opprettholde gode kvaliteter pa
leerings- og arbeidsmilje ser vi pad mulighetene for at SFO, 1. og 2. klassetrinn fortsatt blir
lokalisert pd Gullstien og fjerne planlagt foaje/amfi. Arealet ved Gullstien vil ogsa ha behov for
oppgraderinger for & gi gode undervisningsrom og vil ogsé vaere en darligere lasning for
fremtidig drift. En slik lesning vil redusere arealet pa nyskolen med ca. 320 kvm. Ved & fjerne
foaje/ Amfi vil vi far en reduksjon av arealet pa ca. 230 kvm. Vi vil da ha samme areal i
inngangspartiet som eksisterende hall.

Erfaringstall for 4 bygge arealeffektive skolebygninger tilsier et bruttoareal pa 8-10 kvm pr.
elev, og gjennomsnitt for grunnskoler i dag er pa ca. 14 kvm. Slike erfaringstall tar
utgangspunkt i litt sterre skoler med elevtall mellom 400 og 600 elever, men ved et elevtall pa
195 vil bruttoareal pd 14 kvm utgjere neermere 2730 kvm. Utfordringen er 4 bygge en
arealeffektiv skole til et slikt lavt elevtall fordi arealene til spesialrom, grupperom, sleyd, mat og
helse, naturfag og lignende mé fordeles pa faerre elever noe som gjer at bruttoareal pr. elev blir
vesentlig hayere. Administrasjonen anbefaler derfor at man ikke tar ned arealet pa dagens
skisselosning, pd 2980 kvm.






Prosjektnotat 05.04.16

Prosjektnavn

Ny Kvanangen barne- og ungdomsskole

Bakgrunn

Prosjektet er initiert etter en tilstandsvurdering av eksisterende skolebygg i Burfjord og
vurdering av mulighet for & fa tilfredsstillende leeringsareal etter en oppgradering av
eksisterende skolebygg. Total renovering av eksisterende skolebygg med ombygging og
brukertilpasninger er kalkulert til 57,1 mill. kroner. Det er i samme tilstandsvurdering sett pa
en lesning med renovering av eksisterende hallfloy, rivning av undervisningsfley og nybygg
som erstatning for dette og dagens undervisningslokaler i Betjeningsboligen og Gullstien.
Dette alternativet er oppgitt til & kreve en investering 1 storrelsesorden 57-59 mill. kroner.
Levetidsvurdering indikerer at alternativ med 4 rive undervisningsfloy og bygge nytt gir den
beste totallesningen.

Kommunestyret i Kvaeenangen kommune har i sak PS 2/15 Prosjektoppstart for bygging av
Kvanangen barne- og ungdomsskole vedtatt felgende:

Prosjektering av ombygging barne- og ungdomsskole med idrettshall startes opp. Det ansettes en
prosjektingenior/byggeleder for prosjektperioden 2015-2017. Det velges delt entrepriseform.

Utarbeidelse av romprogram for ny Kvanangen barne- og ungdomsskole hvor skolens larere
og ansatte har bidratt og kommet med innspill, er 1 hovedsak blitt drevet 1 regi av
prosjektleder og fagavdelingene. Etter utarbeidelsen av romprogrammet er det nedsatt en
bruker- og styringsgruppe som har gitt tilbakemelding pé skisseforslag.

Romprogrammet tar utgangspunkt i et ovre elevtall pa 195 elever. Totalt elevtall i kommune
inklusive Kjakan skole er i ar 135 elever og prognosene i arene fremover tilsier at elevtallet
vil ga ytterligere ned, men det er allikevel viktig at vi dimensjonerer skolen slik at det er rom
for en positiv elevtallsutvikling.

Siste skriftlige rapportering til politisk organ ble gjort 1 administrasjonens forslag til budsjett
og ekonomiplan. Vedtatt budsjett og ekonomiplan tar utgangspunkt i en totalramme pa 60
millioner kroner fordelt pa 30 millioner kroner i 2016 og det samme i 2017. Innenfor denne
kostnadsrammen er det prioritert realisering av skolebygg og det skal ogsa vurderes
opsjonsmuligheter for idrettshall, og tar sikte pé at nytt skolebygg skal vaere ferdigstilt til
skolestart/ hesten 2017.

Arealbehov

Totalt areal i romprogrammet og i skisser er i overkant av hva som er realistisk & realisere
innenfor dagens ekonomiske ramme og utfordringene er a redusere areal uten at det gér ut
over kvaliteter pa larings- og arbeidsmiljo. Forste skisseutkast hadde et areal pa 2654m?2.
Etter dette har skissen vert ute til horing 1 brukergruppene slik at lererkollegiet og elever har
fatt kommet med innspill. Disse innspillene er vurdert og forsekt innarbeidet i tegningene som
gjor at dagens skisselgsning (uten idrettshall) er pa 2980m?.
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Skisse nr. 2 er like for paske sendt ut pa ny runde til brukergruppene og det er kommet nye
innspill som vil bidra til noen endringer, men vi tror ikke arealet vil oke ytterligere.

Erfaringstall for 4 bygge arealeffektive skolebygninger tilsier et bruttoareal pa 8-10 m? pr.
elev, og gjennomsnitt for grunnskoler i dag er pé ca. 14 m?. Slike erfaringstall tar
utgangspunkt i litt sterre skoler med elevtall mellom 400 og 600 elever, men ved et elevtall pa
195 vil bruttoareal pa 14 m? utgjere nermere 2730 m?. Utfordringen er 4 bygge en
arealeffektiv skole til et slikt lavt elevtall fordi arealene til spesialrom, grupperom, sleyd, mat
og helse, naturfag og lignende méi fordeles pé faerre elever noe som gjor at bruttoareal pr. elev
blir vesentlig hoyere.

Konsept

Utgangspunktet for utforming og plassering av bygget har vaert & skape en ny og
fremtidsrettet skole som ogsé vil vaere funksjonell for flerbrukslesninger. Bygningsmassen er
organisert som en T, med et samlende foaje/ amfi i midten mot eksisterende basseng og
garderobedel. Samlingspunktet og hoved adkomsten for nybygget er foaje/amfi som skal
fungere som hovedinngang og felles fordelingssone til de forskjellige avdelingene.

Med adkomst fra foaje/amfi er ogsa gymsalen (idrettshall) og basseng lokalisert.

Dette omradet kan ogsé benyttes ved arrangementer og aktiviteter i basseng, idrettsanlegg og
fremtidig idrettshall.

Foaje/amfi skal fungere som skolens senter, med en rekke kombinerte funksjoner.

Det er her fellessamlinger kan forega rundt scenearealet og det er her skolebibliotek er
plassert. Det vil vaere mulig med servering under arrangementer med bruk av
anretningskjokken og dette omradet kan ogsa benyttes til kantine for skolen.

For a unngé a bruke for stort areal utover eksisterende fundament er skolen foreslétt i to
etasjer, med ungdomstrinnet og laererverelser i andre etasje. Dette vil tas hayde for enkelt &
kunne utvide skolen senere ved behov.

Fordeler med denne plasseringen er at skolen ikke vil bli gjemt bak en ruvende idrettshall og
at vi far et uteomrade hvor ogsa lekearealene kan oppdeles i de forskjellige trinn, slik at
barne-, mellom- og ungdomstrinnet vil fa adskilte uteomrader, hver gruppe med direkte
utgang via garderobe til lekeomradet. Lekeomréddene oppdeles i mindre soner i forhold til
alder, slik utearealene henger sammen med barnas utvikling. I tilknytning til utgangene
etableres det uteboder til lagring av utstyr til uteaktiviteter.

Hovedinngang i front gir en god trafikkavvikling som er adskilt fra lekearealene.

Mot parkeringsplassen nedenfor vil det bli et felles adkomstareal mot hovedinngangen, hvor
det legges til rette for en losning slik levering av barn kan foregé i et mer trafikksikkert miljo
enn 1 dag.

Utvendig planlegges det benyttet impregnert trekledning i kombinasjon med fasadeplater,
fasaden holdes uten signalfarger. Inne vil det bli brukt flere klare farger til & fremheve
vesentlige funksjoner 1 bygget, og gjennom dette skape kreative og positive leringsmiljo.
Innvendige materialer planlegges i malt gips med felter med lakkert kryssfiner eller
tilsvarende péd vegger i rom med mye slitasje.
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Dessuten medtas absorberende flater pa vegger i undervisningsrom og allrom. Mellom
korridor og undervisningsrom planlegges noen glassfelter for a skape visuell kontakt pa tvers
av bygget. Gulv med banebelegg 1 de fleste rom, men flis i korridor og allrom.

Nedhengt systemhimling med tekniske foringer over himling.

Foaje/amfi vil ha ekstra takheoyde med heyt sittende vinduer for a slippe inn lys i rommet.
Som en del av trapp opp til andre etasje er det planlagt en mindre amfi hvor man kan brukes
ndr det er forestillinger eller lign. Det avsettes et eget areal til scene, men uten at omradet er
forhayet, slik dette ogsa kan brukes til daglig.

Med en plassering av skolebiblioteket i tilknytning til foaje/amfi far ogsa denne en sentral
plassering i skolen.

Idretts- / flerbrukshall

I tilknytning til skolen planlegger vi en idretts-/flerbrukshall med en handballflate. Hindball
blir spilt pa en liknende bane som innebandy (20x40 meter) med midtlinje og et mal i hver
ende og det vil vaere hensiktsmessig med tilskueranlegg pa langsidene.

Sterrelse pé hall vil vaere 25x50 meter med takhgyde pa 7 meter (1250m?).

En slik flerbrukshall gir muligheter og plass for:
- Héndball

- Sjuerfotball

- Basketball, matchbane og tre treningsbaner

- Volleyball, matchbane og tre treningsbaner

- Badminton, matchbane og syv treningsbaner

- Tennisbane

- Turn

Vi vurderer det hensiktsmessig & benytte eksisterende toaletter, garderober og dusjanlegg som
ligger 1 tilknytning til basseng og deler av dagens gymsal rives. Eksisterende stollager og
apparatrom i gymsal benyttes, mens resterende deler av gymsal ombygges til lager,
materialrom eller kan eventuelt benyttes til trimrom/ trenings og styrkerom.

Vestibyle og adkomst til flerbrukshall er hensiktsmessig & bruke hovedinngang pé skolen
gjennom foaje/ amfi.

Dersom det er behov for tilskueranlegg kan dette veere permanente der det ofte er storre
arrangementer, eller mobile for mer sporadiske behov.

Mobile tribuner er effektive fordi de til daglig frigjer arealer til aktivitet. En mobil tribune
(teleskoptribune) langs den ene langsiden 1 hallen bygger ca. en meter i sammenslatt tilstand
og ved a gke hallbredde til 28 m, gir dette to meter ekstra aktivitetsflate i bredden.

En slik tribune gir plass til ca 500 tilskuere (150 m? utslatt).

Taklesning pé hall vil ha ensidig fall og vil dekke over teknisk rom som plasseres over dagens
garderober og vil lose dagens utfordringer med flate tak. Yttervegger i hall vil ha barestystem
1 stél og isolerte vegger 1 sandwich-elementer. Deler av vegg kles innvendig 1 akustikk og
stotsikre materialer.
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Okonomi

I tilstandsvurdering av skolebygg/ barnehager er det lagt til grunn en entreprisekostnad pa
16.500,- kr/m?. Denne er veldig lav og i vart kostnadsanslag kalkulerer vi med 25-30.000,- kr/
m? for skolebygg inkl. innredning og 15-20.000,- pr/ m? for idrettshall.

Dagens skisselgsning for skole vil da ha en kostnadsramme pé ca. 75-90 mill. og idrettshall
vil ha en kostnadsramme pa ca. 20-25 mill.

Dersom dagens skisse pa skole skal reduseres innenfor den vedtatte gkonomiske rammen vil
vi vaere nedt 4 redusere arealet med narmere 600 m?. For & opprettholde gode kvaliteter pa
leerings- og arbeidsmilje ser vi pa mulighetene for at SFO, 1. og 2. klassetrinn fortsatt blir
lokalisert pa Gullstien og fjerne planlagt foaje/amfi.

Arealet ved Gullstien vil ogsd ha behov for oppgraderinger for & gi gode undervisningsrom og
vil ogséd vare en dérligere losning for fremtidig drift. En slik lesning vil redusere arealet pa
nyskolen med ca. 320 m?.

Ved 4 fjerne foaje/ Amfi vil vi fir en reduksjon av arealet pa ca. 230 m?. Vi vil da ha samme
areal 1 inngangspartiet som eksisterende hall.

Prosjektets overordnede organisering

Kommunestyre
Overordnet adm. beslutning Prosjekteier
Faglig beslutningsniva. Styringsgruppe Brukergruppe
Prosjektstyring

Prosjektleder

e Beslutninger i prosjektet tas av prosjektleder/ styringsgruppe innenfor mandat.
e Avvik i forhold til mandat behandles av prosjekteiere.

Delegasjon av myndighet

Administrasjonssjefen gis delegert myndighet til & utarbeide skisselgsning, kontrahere
konsulenter/ entreprener for gjennomfering og disponere de skonomiske rammene innenfor
prosjektet.
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Det forutsettes at prosjekteier godkjenner skisselesning for entreprener tilbud innhentes.

Opprlnnellg plan og milepaler

1: Juni 2015 Prosjekt godkjent og igangsatt - juni 15.
M2:
M3:
M4:
MS:
Mé:
MT7:
MS:

November 2015 Innhente innspill fra brukere og utarbeide romprogram
des. 15/ jan. 16. Utarbeide skisselasning/ skisseprosjekt

April 2016 Kontrahere Konsulenttjenester

27.04.16 Kommunestyret godkjenne skisselosning og igangsetting
Mai 2016 Avklare alternative undervisningsarealer 1 byggeperiode
Mai 2016 Kontrahere entreprengrer

Heost 2017 Avslutte byggeprosjekt.
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